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01 Dovody spracovania spravy o stave Gzemnoplanovacej dokumentacie

Spréva o stave Gzemnoplédnovacej dokumentécie sa spracovava ako podklad pre obstaranie Uzemného
planu mikroregiénu Horna Slana podla zakona &. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani. Ugelom spravy
je vyhodnotit stav Gzemnoplanovacej dokumentacie a rozvoja Gzemia, identifikovat spolocné rozvojové
problémy a potencialy Gzemia a overit potrebu spracovania spolocnej Gzemnoplanovacej dokumentacie
pre mikroregion.

Osem obci okresu Roznava, konkrétne Betliar, Gemerska Poloma, Gocovo, Henckovce, Kobeliarovo,
Rejdova, Vlachovo a Vy3na Slana, poZiadalo Kosicky samospravny kraj o obstaranie Uzemného pléanu
mikroregionu Horna Slana. Podaniu Ziadosti predchadzalo prijatie uzneseni obecnych zastupitelstiev,
ktorymi obce schvalili svoju participaciu a sicinnost pri obstaravani predmetnej Gzemnoplanovacej
dokumentacie.

Tab.1 Prehfad uzneseni obecnych zastupitelstiev a suvisiacich Ziadosti o obstaranie UPN MR

OBEC CiSLO UZNESENIA | DATUM CisLO ZIADOSTI DATUM ZIADOSTI
UZNESENIA

Betliar 321-6/2026 24.06.2026 - 13.07.2026
Gemerska Poloma 445/2026 25.06.2026 OcUGP/2026/750 13.07.2026
Gocovo XVIII-92/2026 24.06.2026 - 13.08.2026
Henckovce 151 17.03.2026 = 10.07.2026
Kobeliarovo 24/7/2026 29.06.2026 - 10.08.2026
Rejdova 363/30.6.2026 30.06.2026 = 10.07.2026
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OBEC CISLO UZNESENIA | DATUM CiSLO ZIADOSTI DATUM ZIADOSTI
UZNESENIA

Vlachovo 271/2026 29.06.2026 - 18.08.2026
VySna Slana 101/2026 20.03.2026 - 15.07.2026
iyt Hnilcik
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Obr. 1 Vymedzenie Gizemia mikroregiénu

Mikroregion Horna Slana sa nachadza v okrese Roznava a zdruzuje osem obci's celkovou rozlohou 222,3
km2 a podtom obyvatelov 5 876 (SU SR, 2025).

02 Posudenie stavu aktualnosti Gzemnoplanovacej dokumentacie

4 7 8 obci mikroregionu ma v registri UUPaV evidovany tGzemny plan obce (UPN-0) - najstarsi z roku 2008,
najnovsi z roku 2012. 4 obce sl bez registraéného listu UPD v registri UUPaV. Zmeny a doplnky boli
evidované v rokoch 2012-2025.

Nejednotny stav evidencie Uzemnoplanovacej dokumentacie obci mikroregionu Horna Slana, ked z
o0smich obci disponuji platnym registracnym listom iba Styri (Betliar, Gemerska Poloma, Rejdova,
Vlachovo), zatial o zvySné Styri obce (Gocovo, Henckovce, Kobeliarovo, VySna Slana) sd vedené ako obce
bez registratného listu UPD v registri UUPaV, vytvdra nerovnomerny podklad pre postdenie
lGzemnoplanovacej pripravenosti rieSeného Gzemia.
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Tab.2 Prehlad platnej izemnoplanovacej dokumentacie obci

UPN OBCE (ROK) | ZMENY A E U POZNAMKA
DOPLNKY (POCET;

ROKY)

7 (2012, 2015,

Betliar 2008 2018, 2019, — —
2021, 2025)
Gemerska Poloma 2009 2 (2014, 2020) — —
bez registracného
Golovo B B B listu UPD v registi
UUPaV (stav k 17.
7.2026)
bez registracného
listu UPD v registri
Henckovee - - - GUPaV (stav k 17.
7.2026)
bez registracného
. listu UPD v registri
Kobeliarovo - - - UUPaV (stav k 17.
7.2026)
Rejdova 2012 1(2019) — —
Vlachovo 2009 — — —
bez registracného
EE Sl . . . listu UPD v registri

UUPaV (stav k 17.
7.2026)

Zdroj: Register UUPaV — registraéné listy UPD, stav k 05. 10. 2026.

Na zaklade Udajov z registra mozZzno konStatovat, Ze k 05.10.2026 disponuji Styri z 6smich obci
mikroregionu platnou GUzemnoplanovacou dokumentaciou, pricom najstarsi zakladny Gdzemny plan bol
spracovany v roku 2008 v obci Betliar a najnovsi v roku 2012 v obci Rejdova. Zostavajlce Styri obce,
konkrétne Gocovo, Henckovce, Kobeliarovo a VySna Slana, s vedené ako obce bez registracného listu
UPD v registri UUPaV, o znamena absenciu zavézného Gzemnoplanovacieho podkladu na Grovni obce.

Rozdielny rozsah aktualizacie prostrednictvom zmien a doplnkov, ked obec Betliar eviduje sedem zmien
a doplnkov v rokoch 2012 az 2025, obec Gemerska Poloma dve zmeny a obec Rejdova jednu zmenu,
zatial' o obec Vlachovo od schvalenia Gzemného planu v roku 2009 Ziadnu zmenu neeviduje, dokresluje
nerovnomernU mieru reflektovania aktualnych rozvojovych a legislativnych poziadaviek naprie¢ obcami
mikroregionu.
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03 Posldenie aktualnosti Gzemnoplanovacej dokumentéacie v zneni zmien a
dopinkov

Na zaklade postdenia UPD v zneni zmien a doplnkov boli identifikované najma tieto skuto&nosti:
e Obec Betliar ma zakladny Gzemny plan z roku 2008 aktualizovany siedmimi zmenami a doplnkami v
rokoch 2012 az 2025, ¢o predstavuje najrozsiahlejSie aktualizovand dokumentaciu v mikroregione.

e Obec Gemerska Poloma ma zakladny Gzemny plan z roku 2009 doplneny dvomi zmenami v rokoch
2014 a 2020, obec Rejdova ma Gzemny plan z roku 2012 doplneny jednou zmenou z roku 2019.

e Obec Vlachovo ma zakladny Gdzemny plan z roku 2009 bez zaznamenanej zmeny alebo doplnku, ¢im
zostava jeho obsah bez formalnej aktualizacie od schvalenia.

« Obce Godovo, Henckovce, Kobeliarovo a Vy3na Slana st vedené ako obce bez registraéného listu UPD
v registri UUPaV a preto pre ne nie je mozné posudit aktualnost ani rozsah zmien a doplnkov.

Namiesto aktualizacie viacerych obsahovo a metodicky nekonzistentnych Gzemnych planov obci je
obstaranie Uzemného planu mikroregionu podla zakona &. 200/2022 Z. z. vhodnej$im rieSenim na
zabezpecenie koordinovaného rozvoja Gzemia.

04  Preskimanie stladu Gzemnoplanovacej dokumentacie s nadradenou
GUzemnoplanovacou dokumentaciou

Rozvoj Gzemia mikroregionu musi byt koordinovany s:

e Koncepciou Gzemného rozvoja Slovenska

o Koncepciou Gzemného rozvoja Kosického samospravneho kraja / UPN VUC Kosického kraja
o sektorovymi koncepciami Statu a kraja

o dokumentaciami ochrany prirody a krajiny

o strategickymi dokumentmi environmentalnej politiky a klimatickej adaptacie

Uzemny plén mikroregionu je potrebné spracovat v sllade s nadradenou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou - s Uzemnym planom velkého UGzemného celku KoSického kraja a jeho zmenami a
doplnkami, ako aj s d'alSimi zavaznymi dokumentmi regionalneho rozvoja platnymi pre okres Roznava.

Uzemie mikroregiénu Horna Slané je podla zavaznej éasti UPN VUC Kosického kraja dotknuté viacerymi
verejnoprospesSnymi stavbami a zavaznymi regulativmi, ktoré sa priamo tykaju rieSeného Gzemia. Ide
najma o verejnoprospesnu stavbu 1.5.2 spocivajlcu v prelozke cesty I/67 v Useku Betliar - Gemerska
Poloma - Stratena vratane obchvatu mesta DobsSina, verejnoprospesn stavbu 1.6.3 tykajlcu sa Uprav
cesty 1l/533 vratane obchvatu obce Gemerska Poloma, ako aj verejnoprospesné stavby 5.1 a 5.4.1
slvisiace s vodnou nadrzou Rejdova na Slanej a dialkovym privadzacom vodarenska nadrz Rejdova -
Roznava. Tomu zodpovedaju regulativy 6.12.2 a 6.13.3 upravujlce dopravnu infrastruktiru, regulativ 7.3
ukladajlci chranit Gzemie pre vodni nadrz Rejdova na Slanej, regulativ 7.7.1 tykajlici sa hlavného
dialkového privadzaca a regulativ 7.12.7 upravujlci protipovodnové opatrenia na pritokoch Slanej na
Gzemiobce Gemerska Poloma. Uvedené zavazné regulativy a verejnoprospesné stavby zakladaju potrebu
koordinovaného premietnutia nadradenych poziadaviek do spoloéného Uzemného planu mikroregionu,
kedze dotknuté obce nemozu tieto vazby rieSit samostatne a izolovane.
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05  Vyhodnotenie siladu so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
a Gzemnoplanovacimi podkladmi vo vztahu k Gzemnoplanovacej ¢innosti

Platné Gzemnoplanovacie dokumentacie obci mikroregionu boli obstaravané v réznom ¢asovom obdobi
a v rozdielnom rozsahu aktualizacie, pricom ich obsah vychadza z pravnych a metodickych podmienok
platnych v ¢ase spracovania a odraza predovsSetkym lokalne rozvojové potreby jednotlivych obci. Stcasné
poziadavky na komplexné a integrované rieSenie lGzemia, vyplyvajlce najma zo zakona ¢. 200/2022 Z.
z. a slvisiacich vykonavacich predpisov, kladi déraz na koordinaciu rozvoja byvania, obcianskej
vybavenosti, dopravnej a technickej infrastruktiry, ochrany prirodnych hodnét a adaptacie na zmenu
klimy naprie¢ hranicami jednotlivych obci.

Vzhladom na to, Ze ¢ast obci mikroregionu nema vypracovanu vlastni Gzemnoplanovaciu dokumentaciu
a zostavajlice obce disponuji dokumentaciou v rozdielnom stupni aktualnosti, nie je mozné zabezpecit
jednotny a vzajomne zosuladeny pristup k rozvoju Gzemia vylu¢ne na Urovni jednotlivych obci. Obstaranie
Uzemného planu mikroregionu preto predstavuje nastroj, ktorym sa zabezpe&i silad s pravnymi
predpismi upravujldcimi obsah a proces obstaravania Uzemnoplanovacej dokumentacie a vytvori sa
jednotny ramec pre koordinovany rozvoj celého rieSeného lGzemia.

06  Vyhodnotenie suladu izemnoplanovacej dokumentacie s aktualnymi
podmienkami rozvoja Uzemia regionu vo vazbe na susedné regiony

Uzemie mikroregiénu Horna Slana je situované v okrese RoZhava a vykazuje vazby na okresné centrum
Roznava, ktoré predstavuje spolo¢né regionalne centrum pre vsetky obce mikroregionu podla dostupnych
Gdajov o Struktlre osidlenia. Sedem z dsmich obci mikroregionu je zaradenych do triedy stagnujliceho
populacného vyvoja a len obce Kobeliarovo a Rejdova vykazuju stabilizovany vyvoj.

Dochadzkova vzdialenost do najblizSej nemocnice presahujica desat minit v pripade viacerych obci,
najma Rejdova, Kobeliarovo, Vysna Slana a Gocovo, spolu s vyraznym Ubytkom obyvatelstva mikroregionu
z 6 360 na 5 896 obyvatelov medzi rokmi 1993 a 2025, ¢o predstavuje pokles o 7,3 %, poukazuje na
potrebu koordinovaného rieSenia dostupnosti obcéianskej vybavenosti presahujicej hranice jednotlivych
obci. Regionalny kompas ludského kapitalu za okres Roznava zaroven vykazuje evidovanu mieru
nezamestnanosti na Grovni 8,2235 % a zaporné migracné saldo, ¢o v spojeni s vazbami na spolocné
centrum RozZnava odovodnuje potrebu rieSenia rozvoja mikroregidonu prostrednictvom spoloéného
Uzemného planu mikroregionu presahujiceho ramec jednotlivych obci.

07  Vyhodnotenie siladu Gzemnoplanovacej dokumentacie a si¢asného stavu
krajinnej Struktiry a Struktiry osidlenia regionu a tendencii vyvoja

Mikroregion Horna Slana v okrese Roznava tvori sidelna Struktira 6smich obci rozprestreta na vymere
222,3 km?, pricom krajinn( Struktliru jednoznacne ovladaji lesné porasty s podielom 79 %, kym
polnohospodarska pdda zabera 19 % a zastavané Gzemie iba 2 % rozlohy. Takéto rozlozZenie funkéného
vyuZitia dokladuje vyrazne lesohospodarsky a krajinarsky charakter Gzemia s obmedzenym rozsahom
sidelnej a hospodarskej zastavby.

Uzemny rozvojovy plan Kosického kraja eviduje v riesenom Gzemi 28 priemyselnych ploch so spolkovou
vymerou 43,3 ha, pricom najvyznamnejSia koncentracia sa viaze na obec Betliar s plochami réznej
velkosti od 0,1 ha do 11,7 ha. Rozptylené umiestnenie priemyselnych ploch v kombinacii s prevazujlcou
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lesnou krajinou vyzaduje koordinovany pristup k vymedzeniu funkéného vyuZitia Gzemia napriec¢ vSetkymi
obcami mikroregionu.

Vzhladom na skutocnost, Ze jednotlivé obce disponuji Gzemnoplanovacimi dokumentaciami réozneho
druhu a rozdielnej aktualnosti, javi sa spracovanie spolo¢ného Uzemného planu mikroregionu ako
nevyhnutny nastroj na zjednotenie zasad priestorového usporiadania sidiel a krajiny.

08 Vyhodnotenie suladu Gzemnoplanovacej dokumentacie a vplyvu
demografickych, socialnych, environmentalnych a ekonomickych
vyvojovych tendencii na Gzemny rozvoj regiéonu, obce

Vyvoj obyvatelstva mikroregionu je dlhodobo poklesovy, ked pocet obyvatelov klesol z 6 360 v roku 1993
na 5 896 v roku 2025, ¢o predstavuje Ubytok o 7,3 %; aktualny stav k roku 2025 predstavuje 5 876
obyvatelov. Sest z 6smich obci je zaradenych do kategérie stagnujdcich sidiel, pri¢om najvyraznejsi
pokles zaznamenali VySna Slana, Vlachovo a Gocovo, kym Kobeliarovo a Rejdova vykazuju stabilizovany
VYVOj S miernym prirastkom.

Sedem z 6smich obci je funkéne zavislych na centrum osidlenia v Roznave a ma obmedzen( funkénu
sebestacnost jednotlivych obci. Regionalny kompas ludského kapitalu za okres Roznava zaznamenava
evidovanu mieru nezamestnanosti na Grovni 8,2 % s klesajlcim trendom, index starnutia 109,35 seniora
na 100 deti s rastlcim trendom a zaporny prirodzeny prirastok aj migraéné saldo, ¢o spolu potvrdzuje
demografické starnutie a socialnu krehkost regionu.

Klimatické podklady v tazisku Gzemia indikuji narast priemernej teploty zo 7,9 °C na 11,6 °C v scenari
RCP8.5 pri sic¢asnom poklese UGhrnu zrazok z 839,4 mm na 650,5 mm, o signalizuje potrebu
adaptacnych opatreni v lesnom aj polnohospodarskom hospodareni. Uvedené demografické, socialne a
klimatické tendencie oddvodiuju potrebu spracovania spoloéného Uzemného planu mikroregiénu, ktory
by koordinovane reagoval na pokles obyvatelstva, funkénl zavislost sidiel a meniace sa klimatické
podmienky.

09 Vyhodnotenie urbanistickej Struktiry, krajinnej Struktlry a limitov Gzemia

Ekologicka stabilita Uzemia je reprezentovana prvkami Gzemného systému ekologickej stability na 10 %
plochy a Gzemiami slstavy Natura 2000 na 1 % plochy, ¢o v kombinacii s vysokym podielom lesnych
porastov predstavuje vyznamnu prirodni hodnotu vyZzadujlicu dosledné reSpektovanie pri navrhu
rozvojovych zamerov. Povodnové ohrozenie a zosuvné UGzemia neboli v podkladoch identifikované, ¢o
vSak nevylucCuje potrebu overenia lokalnych pomerov pri spracovani podrobnejSej dokumentacie.

V Gzemi je evidovana jedna environmentalna zataz, konkrétne skladka odpadov v katastri obce Vlachovo,
ktora predstavuje trvaly limit vyuzitia prilahlych pozemkov a vyzaduje osobitny zretel pri Gzemnom
planovani.

Poda v tazisku Gzemia je zaradena do 8. skupiny kvality bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek bez
Statdtu chranenej polhohospodarskej pody podla zakona ¢. 220/2004 Z. z., ¢o spolu s dominanciou
lesnej pody obmedzuje rozsah pléch vhodnych na polnohospodarske vyuzitie. Uvedené limity a hodnoty
Gzemia, najma prvky ekologickej stability a environmentalnu zataz je potrebné jednotne zohladnit v
spoloénom Uzemnom plane mikroregionu, ktory zabezpedi ich zavazné premietnutie do regulacie
priestorového usporiadania.
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10  Vyhodnotenie potreby zmeny textovej zavaznej ¢asti Gzemnoplanovacej
dokumentéacie

Register UUPaV preukazuje, ze z 6smich obci mikroregionu Horna Slana disponuju registraénym listom
Gzemnoplanovacej dokumentacie iba Styri obce, konkrétne Betliar, Gemerska Poloma, Rejdova a
Vlachovo, zatial 8o Gogovo, Henckovce, Kobeliarovo a Vy3na Slana su bez registracného listu UPD v
registri UUPaV. Existujice zavazné textové &asti pochadzaji z rokov 2008 a7 2012, priom obstarané
zmeny a doplnky sa nachadzaju len pri niektorych obciach, najvyraznejSie pri obci Betliar so siedmimi
zmenami a doplnkami v rokoch 2012, 2015, 2018, 2019, 2021 a 2025, kym obec Vlachovo nema
evidovanu Ziadnu zmenu ani doplnok.

Takto rozdielny stav regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Gzemia medzi obcami s
dlhodobo neaktualizovanou textovou ¢astou a obcami bez akejkolvek platnej dokumentacie znemoznuje
jednotné uplatnovanie zavaznych regulativov na udrovni celého mikroregionu. Zosuladenie textovej
zavéznej Gasti prostrednictvom spoloéného Uzemného planu mikroregiénu je preto nevyhnutnym
predpokladom koordinovaného a legislativne konzistentného usmernovania rozvoja v celom rieSenom
Gzemi.

11  Vyhodnotenie potreby zmeny grafickej zavaznej ¢asti Gzemnoplanovacej
dokumentacie

Grafické zavazné Casti platnych Gzemnych planov obci Betliar, Gemerska Poloma, Rejdova a Vlachovo
boli spracované v rozpati rokov 2008 az 2012, teda podla vtedy platnych mierok, mapovych podkladov
a metodickych Standardov zobrazovania funkéného vyuZzitia Uzemia. Vzhladom na rozdielny pocet a
¢asové rozlozenie schvalenych zmien a doplnkov, ktoré sa v jednotlivych obciach premietali do grafickej
dokumentacie nerovnomerne, je aktualnost grafického zobrazenia medzi obcami vyrazne
nekonzistentna.

V Styroch obciach mikroregionu, konkrétne v Gocove, Henckovciach, Kobeliarove a vo VySnej Slanej,
evidovanych ako obce bez registraéného listu UPD v registri UUPaV, graficka zavazna &ast referenéne
neexistuje, ¢o znemoznuje akékolvek priestorové porovnanie funkéného vyuzitia s ostatnymi obcami
mikroregiénu. Zjednotenie grafického spracovania v ramci Uzemného planu mikroregiénu je preto
nevyhnutné pre zabezpecenie porovnatelného a priestorovo sivislého zobrazenia funkéného vyuZzitia,
limitov a verejnoprospesnych stavieb v celom rieSenom Uzemi.

12  Vyhodnotenie podnetov na zmenu Gzemnoplanovacej dokumentacie a ich
stladu so zadanim

KedZe predmetom obstarania je nova Uzemnoplanovacia dokumentacia mikroregionu Horna Slana,
nejde o zmenu ani doplnenie existujucej dokumentacie, a preto v rieSenom Uzemi neexistuje zadanie,
voci ktorému by bolo mozné vyhodnocovat sulad podnetov s doterajSim rieSenim.

Podnety a poziadavky vyplyvajlce z doterajSieho postdenia stavu Uzemnoplanovacej dokumentacie,
environmentalnych limitov a charakteru krajiny budi premietnuté do zadania pripravovaného Uzemného
planu mikroregionu Horna Slana. Ide najma o zosuladenie regulacie funkéného vyuzitia Gzemia medzi
obcami, ochranu prirody a krajiny, rieSenie environmentalnej zataze, ochranu polnohospodarskej pody a
koordinaciu rozvojovych zamerov s nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou Kosického kraja.
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Zaver

1. Navrh a zd6évodnenie dalSieho postupu a sposobu aktualizacie Gzemnoplanovacej dokumentacie

Na zaklade vyhodnotenia stavu Gzemnoplanovacej dokumentacie mikroregionu Horna Slana, kde register
UUPaV k 05. 10. 2026 preukazuje registracné listy iba u Styroch z 6smich obci a zvySné Styri obce st bez
registraéného listu UPD v registri UUPaV, sa odporiéa pokracovat v obstaravani spoloéného Uzemného
planu mikroregionu. Stcasne je potrebné reSpektovat limity vyplyvajlce z ochrany prirody a krajiny, kedZe
Gzemie je z 1 % dotknuté sUstavou Natura 2000 a z 10 % prvkami Gzemného systému ekologickej
stability. Napriek tomu, Ze bod v tazisku Gzemia s BPEJ 0876262 patri do 8. skupiny kvality a nie je
chranenou polnohospodarskou podou podla zdkona ¢. 220/2004 Z. z., je potrebné v rieSeni zohladnit
evidovanl environmentalnu zataz v katastri obce Vlachovo, viazucu sa na byvaly zavod a skladku
odpadov. Pri urbanistickom podiele ploch na Grovni 2 % sa vytvara priestor pre citlivo koordinovany rozvoj
v rdmci pripravovaného Uzemného planu mikroregiénu.

2. Obstaranie novej tzemnoplanovacej dokumentacie

Spréava o stave Gzemnoplanovacej dokumentacie preukazala potrebu obstarania Uzemného planu
mikroregionu Horna Slana podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani, ktory vytvori jednotny
koncepcény ramec pre koordinovany a udrzatelny rozvoj dotknutého Gzemia.

3. Obstaranie zmien a doplnkov

Namiesto aktualizacie viacerych obsahovo a metodicky nekonzistentnych Gzemnych planov obci je
obstaranie Uzemného planu mikroregiénu podla zakona &. 200/2022 Z. z. vhodnej§im rieSenim, pretoze
zabezpecuje koordinovany rozvoj Gzemia, jednotnl koncepciu priestorového usporiadania, efektivnejSie
vyuZivanie verejnych zdrojov a silad s aktualnymi pravnymi predpismi.
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